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SOS BACS By O’TEKA Bureau d’études RGE

RAPPORT SOS BACS

Analyse de conformité — NF EN ISO 52120-1 : 2022
Décret BACS · Bâtiment tertiaire existant
ALERION
À l'attention de MARCHI
────────────────────────
METHODE FACTURE
Classe actuelle :  D      →     Objectif :  Classe B ★ Décret BACS · Conformité légale
Bureau d'études · Réf. OTK-07454829 · 26/05/2026




	Option A
5 632 €/an
	Option B
3 129 €/an
	CEE BAT-TH-116
3,1–11,6 k€ de prime
	ROI Option B
2 ans après CEE

	économies/an
	économies/an
	prime estimée
	après CEE




	FICHE CLIENT
Rapport SOS BACS · Réf. OTK-07454829 · 26/05/2026

	Client
	ALERION

	Décideur / Propriétaire
	MARCHI

	Adresse
	20 RUE GAMBETTA

	Code Postal
	57000

	Ville
	METZ

	Bâtiment
	Hôtels

	Surface
	1 220 m²

	Étages
	— étages  ·  — chambres

	Zone climatique
	H1 — Nord-Est

	Classe BACS actuelle
	D

	Source données
	⊞ Mode Factures — Données réelles (±15%)




	RÉGLEMENTATION BACS — QUI EST CONCERNÉ ?



	1. LE DÉCRET BACS EN BREF
Décret n°2020-887 du 20 juillet 2020
Obligation d'équiper les bâtiments tertiaires existants d'un système d'automatisation et de contrôle (GTB Classe B minimum)
2. QUI EST CONCERNÉ ?
✅ Bâtiments tertiaires > 290 kW (puissance de chauffage ou de refroidissement)
✅ Bureaux, hôtels, commerces, hôpitaux, écoles, restaurants...
❌ Bâtiments résidentiels → non concernés
❌ Puissance < 290 kW → non concernés
3. ÉCHÉANCES
2025 → Bâtiments > 290 kW chauffage/froid
2030 → Bâtiments > 70 kW chauffage/froid
4. SANCTIONS
Amende jusqu'à 1 500 € par bâtiment
+ Obligation de mise en conformité
+ Impact sur valorisation DPE/audit énergétique




SYNTHÈSE EXÉCUTIVE — RAPPORT SOS BACS


	5. VOTRE SITUATION
Hôtels · 1 220 m² · 98 kW
→ ⚠️ Concerné par l'échéance 2027




	Indicateur
	Résultat

	Niveau de conformité
	Non conforme — Action requise

	Classe BACS actuelle
	D

	Objectif recommandé
	Classe B — Décret BACS

	Économies potentielles
	3 129 €/an (Option B)

	Cumul 10 ans
	31 290 €

	Prime CEE BAT-TH-116
	3 084 – 11 567 € (estimatif)

	ROI net après prime CEE
	2 ans

	Budget travaux estimé
	7 320 – 10 980 € HT

	Selon architecture technique, équipements existants et niveau d’automatisation souhaité.

	Réduction CO₂
	6,9 t CO₂/an évitées

	Priorité
	⚠ HAUTE — Obligation légale






	💡 Recommandation O'TEKA
Installation GTB Classe B recommandée avant échéance réglementaire Décret BACS (2025-2026). Les économies générées (3 129 €/an) et la prime CEE (3 084–11 567 €) réduisent significativement le coût net d'intervention. Chaque mois sans action = 261 € perdus.



Note réglementaire : Analyse indicative NF EN ISO 52120-1 : 2022 · Précision ±15% · Étude technique sur site requise pour validation réglementaire définitive · Offres fermes sur devis détaillé après visite · © O'TEKA Ingénierie 2026 · N° OPQIBI 25026349 · N° SIREN 922 368 493
	SCORE SOS BACS
35
/ 100
Non conforme — Action requise
	Sous-scores par domaine
Conformité réglementaire   30 / 100
GTB & Automatisation   20 / 100
Pilotage énergétique   30 / 100
ROI potentiel   70 / 100
Smart Building Readiness   25 / 100




	ANALYSE COMPARATIVE — CONSOMMATIONS & ÉCONOMIES



	Réduction consommation
Actuelle   █████████████████████  100%
Option B   █████████████▓▓▓▓▓▓▓▓  -33%
Option A   ██████████░░░░░░░░░░░  -48%
	Projection économies 10 ans
An 1   ██░░░░░░░░░░░░░░░░░░░  3 129 €
An 3   ██████░░░░░░░░░░░░░░░  9 387 €
An 5   ██████████░░░░░░░░░░░  15 645 €
An 10  █████████████████████  31 290 €



	NIVEAU DE MATURITÉ SMART BUILDING



	Domaine
	Statut actuel
	Cible O'TEKA
	Priorité

	Monitoring énergie
	Manuel
	Temps réel IA
	Haute

	GTB centralisée
	Absente
	BACnet/KNX Classe B
	Critique

	IA énergétique
	Inexistante
	Optimisation auto
	Moyenne

	Interopérabilité
	Limitée
	Protocoles ouverts
	Haute

	Automatisation CVC
	Partielle
	Régulation Classe B
	Haute

	Éclairage intelligent
	Manuel
	Détection présence
	Moyenne



	⚠ RISQUES IDENTIFIÉS — SANS ACTION CORRECTIVE



	💸 Surconsommation énergétique
Facteur D = 1,31 · Surcoût estimé 3 129 €/an · Perte cumulée 31 290 € sur 10 ans
	📈 Hausse continue du coût énergie
Prix énergie en hausse structurelle · Impact budgétaire croissant sans optimisation GTB

	⚖ Non-conformité Décret BACS
Obligation réglementaire · Risque amende · Difficulté cession/transmission du bien
	🏢 Dépréciation patrimoniale
DPE et audit énergétique défavorables · Valorisation immobilière impactée

	🌡 Non-optimisation CVC
Régulation manuelle · Perte confort · Plaintes clients · Usure prématurée équipements
	🔁 Obsolescence technique
Retard technologique croissant · Coût de rattrapage exponentiel avec le temps






















	PLAN D'ACTION O'TEKA — TRANSFORMATION SMART BUILDING



	1
	Phase 1 — Audit & Diagnostic
▸ Visite technique complète du bâtiment
▸ Relevé des équipements CVC, éclairage, GTB existants
▸ Évaluation 6 domaines AdB selon NF EN ISO 52120-1
▸ Architecture GTB adaptée au bâtiment
▸ Rapport de conformité certifié Classe D → B
	2–3 semaines



	2
	Phase 2 — Conformité Décret BACS
▸ Installation GTB centralisée BACnet/KNX Classe B
▸ Supervision CVC (chauffage, ECS, ventilation, clim)
▸ Détecteurs de présence éclairage + parties communes
▸ Monitoring temps réel consommations par usage
▸ Montage dossier CEE BAT-TH-116 · Prime 3 084–11 567 €
	4–8 semaines



	3
	Phase 3 — Optimisation & IA
▸ IA énergétique — apprentissage automatique des patterns
▸ Optimisation prédictive CVC selon météo & occupation
▸ Dashboard direction — reporting mensuel automatisé
▸ Suivi performance post-installation 12 mois inclus
▸ Certification efficacité énergétique · valorisation patrimoine
	3–6 mois




	🚀 PROCHAINE ÉTAPE
Planifiez votre audit terrain gratuit (30 min) avec un ingénieur O'TEKA certifié RGE. Nous vérifions l'éligibilité CEE et vous présentons le ROI définitif.
	Layla AMARA
07 81 55 05 77
contact@o-teka.com
sosbacs.oteka.fr








1. Consommation énergétique réelle — Factures UEM 2025


Source : Factures UEM Metz — contrat 676725 (chauffage urbain + ECS, réseau éco-chauffage 66% ENR) et contrat 635300 (électricité 24 kVA). Période : fév–nov 2025. Facteur CO₂ réseau UEM = 0,110 kg/kWh.
	Période
	Consommation (kWh)
	Montant HT (€)
	Source

	Janvier 2025
	26 920 kWh
	4 985 €
	Estimé

	Février 2025
	26 920 kWh
	4 985 €
	—

	Mars 2025
	26 920 kWh
	3 189 €
	11470523U

	Avril 2025
	21 850 kWh
	2 804 €
	11515230U

	29 Avr. – 1er Jun.
	21 850 kWh
	1 334 €
	11577486U

	Juin 2025
	5 430 kWh
	1 723 €
	11718669U

	Juillet 2025
	5 635 kWh
	1 044 €
	Estimé

	Août 2025
	5 635 kWh
	1 044 €
	—

	Septembre 2025
	5 840 kWh
	1 753 €
	11760214U

	Octobre 2025
	8 890 kWh
	1 975 €
	11800105U

	Novembre 2025
	17 060 kWh
	2 536 €
	11872773U

	Décembre 2025
	26 920 kWh
	4 985 €
	Estimé

	TOTAL ANNUEL ESTIMÉ
	199 870 kWh
	32 357 € HT
	163,8 kWh/m²/an — Intensité thermique



Électricité (contrat UEM 635300 — 24 kVA) : 25 528 kWh/an (16 kWh/m²/an) estimé sur base des relevés trimestriels. Coût : ~3 715 € HT/an.
Budget énergétique total : ~36 072 € HT/an (chauffage urbain + électricité).


2. Diagnostic AdB — NF EN ISO 52120-1 : 2022


Situation actuelle : Radiateurs sans robinets thermostatiques. Chauffage urbain sans régulation individuelle par chambre. Aucune GTB centralisée. Climatisation autonome partielle. → CLASSE D — facteur thermique 1,31 (référence Classe C = 1,00 selon NF EN ISO 52120-1 : 2022).

	Domaine
	Situation constatée
	Classe
	Travaux pour Classe B minimum

	Chauffage
	Réseau UEM. Radiateurs sans robinets thermostatiques communicants. Pas de régulation individuelle par chambre ni de programmation horaire intelligente.
	D → B
	Robinets thermostatiques communicants + régulation centralisée chauffage

	ECS
	Inclus contrat UEM "éco-chauffage et eau chaude". Pas de gestion programmée du temps de fonctionnement ni de comptage séparé.
	D → B
	Programmation horaire + comptage par usage + optimisation nocturne

	Refroidissement
	Climatisation autonome partielle dans les chambres. Pas de supervision centralisée ni d'interverrouillage chaud/froid.
	D → B
	Supervision centralisée + interverrouillage chaud/froid

	Ventilation
	Ventilation naturelle principalement. Extraction mécanique simple en salle de bain. Pas de CTA avec régulation du débit d'air.
	D → B
	Ventilation mécanique contrôlée avec régulation débit par occupation

	Éclairage
	Commandes manuelles dans les chambres. Pas de détecteurs de présence dans les parties communes, couloirs, salles.
	D → B
	Détecteurs de présence + gradation automatique selon lumière naturelle

	GTB
	Aucune GTB centralisée identifiée. Pas de supervision globale ni de monitoring des consommations en temps réel.
	D → B
	GTB centralisée (BACnet/KNX) + dashboard monitoring temps réel



Définitions — GTB Classe A et Classe B
	GTB Classe A — Smart Building
	GTB Classe B — Performance avancée

	Collecte de données en temps réel via capteurs, analyse continue et adaptation intelligente. Régulation éclairage selon lumière naturelle + occupation, pilotage stores, chauffage adaptatif avec prévisions. Idéal pour un bâtiment rénové ambitieux.
	Bons rendements énergétiques. Régulation constante basée sur les consommations. Détection présence/absence pour piloter éclairage et chauffage. Interopérabilité entre systèmes. Conforme Décret BACS. Privilégié pour les bâtiments rénovés.




3. Scénarios de mise en conformité


Méthode : Facteurs BAC officiels NF EN ISO 52120-1 : 2022 — Hôtels (thermique : D=1,31 · C=1,00 · B=0,88 · A=0,68 · électrique : D=1,07 · C=1,00 · B=0,95 · A=0,90). Consommation réelle utilisée.
Option A = GTB Classe A (meilleur score, plus d'économies, investissement plus élevé)   ·   Option B = GTB Classe B (conformité Décret BACS, budget accessible).

	
	OPTION A — Smart Building Premium ★
GTB Classe A · Option Premium
D → A · Investissement élevé · Non obligatoire
	OPTION B — Décret BACS ★ RECOMMANDÉE
GTB Classe B · Recommandation O’TEKA
D → B · Moins économique · Budget accessible

	Facteur thermique (ISO 52120 Hôtels)
	1,31 → 0,68 ★
	1,31 → 0,88

	Facteur électrique (ISO 52120 Hôtels)
	1,07 → 0,90 ★
	1,07 → 0,95

	Économies thermiques
	115 125 kWh/an ★
	29 981 kWh/an

	Économies thermiques (€)
	10 937 €/an ★
	2 848 €/an

	Économies électriques
	4 595 kWh/an ★
	1 276 kWh/an

	Économies électriques (€)
	1 011 €/an ★
	281 €/an

	TOTAL ÉCONOMIES ANNUELLES
	5 632 €/an ★
	3 129 €/an

	Réduction CO₂ (réseau UEM H1)
	12,4 t CO₂/an ★
	6,9 t CO₂/an

	Budget travaux estimé
	17 080–21 960 € HT
	7 320–10 980 € HT

	Prime CEE — BAT-TH-116 v.A62.6
	6 393–23 975 € ★
	3 084–11 567 €

	ROI brut (avant CEE)
	3 ans
	2,3 ans

	ROI net (après prime CEE)
	2 ans
	2 ans ★




	IMPACT FINANCIER PROJETÉ — O'TEKA ANALYSE



	Économies/an
3 129 €
Option B
	Cumul 10 ans
31 290 €
Économies nettes
	Prime CEE estimée
5 783 €
BAT-TH-116 · estimatif
	CO₂ évité/an
6,9 t
Réseau 0,110 kg/kWh



	Élément financier
	Montant

	Économies thermiques Option B
	29 981 kWh · 2 848 €/an

	Économies électriques Option B
	1 276 kWh · 281 €/an

	Économies thermiques Option A
	115 125 kWh · 10 937 €/an ⭐

	Économies électriques Option A
	4 595 kWh · 1 011 €/an ⭐

	Budget travaux Option B HT
	7 320 – 10 980 € HT

	Prime CEE BAT-TH-116 Option B
	3 084 – 11 567 € · 385 557 kWh cumac

	Coût net travaux Option B
	1 537 – 5 197 € après prime CEE

	ROI net Option B
	2 ans — Investissement rentabilisé

	Valorisation patrimoine
	DPE amélioré · Valeur vénale ↑ · Attractivité locative ↑






























Fig. 1 — Répartition des consommations : Situation actuelle (Classe D) vs après installation GTB Classe A

	💡 AIDE CEE — FICHE BAT-TH-116 v.A62.6
Certificats d’Économies d’Énergie · Hôtels · Zone H1 (Lorraine/Moselle) · Applicable jusqu’au 01/01/2030

	CRITÈRE
	✅  OPTION A — Classe A
	✅  OPTION B — Classe B

	CONDITIONS D’ÉLIGIBILITÉ REMPLIES ✅

	Secteur
	✅ Tertiaire  
	✅ Tertiaire 

	Zone climatique
	✅ H1 — Lorraine/Moselle · coeff. 1,1
	✅ H1 — Lorraine/Moselle · coeff. 1,1 

	Bâtiment
	✅ Tertiaire existant > 2 ans 
	✅ Tertiaire existant > 2 ans 

	Classe de départ
	✅ Classe D actuelle (≤ C requis) 
	✅ Classe D actuelle (≤ C requis) 

	Installation
	✅ Par professionnel RGE 
	✅Par professionnel RGE 

	MONTANTS BAT-TH-116 (1 220 m² × coeff. H1 = 1,1)

	kWh cumac
	799 161 kWh cumac
	385 557 kWh cumac

	Prix marché CEE 2025
	6–10 €/MWh cumac
	6–10 €/MWh cumac

	PRIME ESTIMÉE
	6 393 – 23 975 € ★
	3 084 – 11 567 €

	⚠ Non cumulable avec : BAT-EQ-127 (éclairage seul), BAT-TH-108/109/122. Calcul : 1 220 m² × kWh cumac/m² × coeff. H1 (1,1). Prix marché CEE 2025 : 6–10 €/MWh cumac.











4. Prestations O'TEKA — Devis indicatif


O'TEKA Ingénierie, bureau d'études certifié RGE et OPQIBI, propose 3 packs adaptés. Tarifs indicatifs pour ALERION (1 220 m² — Hôtels).
	PACK BACS STARTER  —  Pré-audit réglementaire
Tarif indicatif : 2 200 € HT    |    Délai : 2 semaines
1. Visite technique ALERION — 20 RUE GAMBETTA (2h)
1. Évaluation des 6 domaines AdB selon NF EN ISO 52120-1 : 2022
1. Rapport de conformité avec classe actuelle certifiée (Classe D)
1. Identification des non-conformités Décret BACS
1. Plan d'action et recommandations prioritaires
1. Rapport PDF professionnel O'TEKA — prêt pour présentation acquéreur



	PACK GTB PERFORMANCE  —  Audit complet + scénarios + CEE   ★ RECOMMANDÉ
Tarif indicatif : 4 800 € HT    |    Délai : 3 semaines
1. Tout le Pack BACS STARTER +
1. Analyse énergétique approfondie basée sur factures UEM réelles 2025
1. Scénario Option A (Classe A) et Option B (Classe B) détaillés avec calcul certifié
1. Étude ROI avec et sans prime CEE BAT-TH-116 — projection 10 ans
1. Spécifications techniques pour appel d'offres travaux GTB
1. Montage dossier CEE complet — fiche BAT-TH-116 v.A62.6 (prime 2–7 k€)
1. Rapport PDF + Word remis au format O'TEKA



	PACK SMART BUILDING  —  Audit + GTB + IA + Monitoring complet
Tarif indicatif : 9 500 € HT    |    Délai : 4–6 semaines
1. Tout le Pack GTB PERFORMANCE +
1. Architecture GTB complète — BACnet / KNX / protocoles ouverts
1. Schéma d'automatisation CVC + éclairage + stores + auxiliaires
1. Cahier des charges technique complet pour appel d'offres installateur GTB
1. Dashboard monitoring énergétique temps réel (interface web/mobile)
1. Intégration IA pour optimisation automatique des consommations
1. Suivi de performance post-installation — 12 mois inclus



	Recommandation O'TEKA
ALERION : 1 220 m² · Classe D actuelle · Obligation légale Décret BACS → Classe B (Option B minimum). Recommandation par défaut : Pack GTB PERFORMANCE — 4 800 € HT. Le montage CEE BAT-TH-116 est inclus et réduit le coût net des travaux Option B.
Layla AMARA  ·  07 81 55 05 77  ·  contact@o-teka.com  ·  N° OPQIBI 25026349




	MENTIONS LÉGALES & AVERTISSEMENTS — O’TEKA Ingénierie



	1. Caractère indicatif et non contractuel
Le présent rapport est établi à titre purement indicatif sur la base des informations transmises par l’utilisateur via le simulateur SOS BACS. Les résultats présentés (économies d’énergie, ROI, prime CEE, réduction CO₂) sont des estimations calculées selon la méthode NF EN ISO 52120-1 : 2022. Ce document ne constitue pas un devis ferme ni un engagement contractuel. Une étude technique sur site est nécessaire pour toute validation définitive.



	2. Précision des calculs — ±15% factures · ±20% questionnaire
Les mois estimés par extrapolation saisonnière n’ont pas été vérifiés sur factures réelles. En mode questionnaire, les consommations sont estimées à partir de ratios typiques par type de bâtiment (hôtellerie, bureaux, commerce, autre tertiaire). O’TEKA Ingénierie décline toute responsabilité quant à l’exactitude des données saisies ou estimées automatiquement.



	3. Prime CEE BAT-TH-116 — Caractère estimatif, non garantie
Les montants de prime CEE sont calculés sur la base de la fiche BAT-TH-116 v.A62.6 et des prix de marché (8–30 €/MWh cumac). Non garantis — dépendent de la valorisation de l’obligé CEE partenaire et de la conformité du dossier. Versée uniquement après réalisation des travaux par un professionnel RGE et validation du dossier complet. Non cumulable avec BAT-EQ-127, BAT-TH-108, BAT-TH-109, BAT-TH-122.



	4. Limitation de responsabilité — O’TEKA Ingénierie
O’TEKA Ingénierie ne pourra être tenu responsable des décisions prises sur la base de ce rapport, ni des écarts entre résultats estimés et économies réelles. Ce rapport est destiné exclusivement à MARCHI (ALERION) — ALERION. Toute reproduction ou diffusion à des tiers est interdite sans accord écrit d’O’TEKA Ingénierie.



	5. Confidentialité — Méthode SOS BACS™ marque déposée
Les méthodologies de calcul, outils d’évaluation et la marque SOS BACS™ sont la propriété exclusive d’O’TEKA Ingénierie, protégés par le droit d’auteur. Toute reproduction partielle ou totale est interdite sans accord préalable écrit.



	O’TEKA Ingénierie
Bureau d’études certifié RGE & OPQIBI 25026349
GTB · Audit énergétique · 
Montage CEE BAT-TH-116
SIREN 922 368 493
	Layla AMARA
07 81 55 05 77
contact@o-teka.com
WWW.sos-bacs..fr
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